Vytisk & 4 Cislo smlouvy: 4400003905
Skartaéni znak: S5

02/ MR/ 70 /506

Smlouva o budouci smlouvé o zFizeni vécného biremene
podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;
k provedeni ustanoveni § 76 odst. 7 zékona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych zakoni (energeticky zakon),
v platném znéni
¢. sml.: 2021/0223

1. Smluvni strany:

1.1 Mésto Neratovice

se sidlem: Kojeticka 1028, Neratovice, 277 11
zastupuje: Ing. Roman Krouzecky, starosta

1CO: 00237108

DIC: CZ00237108, platce DPH

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s.

¢islo uctu: 9021-460018359/0800, V.S. 1460004347

ID datové schranky: 45qb68g
(dale jen ,,budouci povinny*)

a

1.2 Teplo Neratovice, spol. s r.o.

se sidlem: Skolni 162, Neratovice, 27711
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 34074
zastupuje: Jakub Tobola, MSc., jednatel
Ing. Martin Briha, jednatel
ICO: 49827316
DIC: CZ49827316
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s.
¢islo uctu: 19-223530287/0100

ID datové schranky: 3596vcb
(dale jen ,,budouci opravnény*)

2. ProhliSeni stran

2.1 Budouci povinny prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. €. 92/15 a p. €. 92/16, k. 4. Neratovice,
obec Neratovice, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovist¢ Mélnik, na LV €. 10001 (dale jen ,,dotéené nemovitosti*).

2.2 Budouci opravnény, jako drzitel licence ve smyslu zakona ¢&.458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a vykonu stitni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni
(energeticky zdkon), v platném znéni (dale jen ,,energeticky zakon*).

2.3 Na dotéenych nemovitostech, které se nachazi na izemi vymezeném licenci, budouci opravnény
vlastni a provozuje rozvodné tepelné zatizeni véetné jeho pisluSenstvi (déle jen ,,ZafFizeni*) na
zaklade jiz existujiciho prava odpovidajiciho vécnému bfemenu.

2.4 Budouci povinny planuje realizaci pfipravovaného developerského projektu ,,Parkovaci dim
Neratovice“ (dale také jako ,,Stavba®). V ramci Stavby dojde mimo jiného i k pfelozeni ¢asti
Ztizeni budouciho opravnéného do nové trasy na zakladé smlouvy o pieloZce, a to na naklady
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budouciho povinného. Pro uely umisténi a provozovani Zafizeni na dotéenych nemovitostech
bude mezi uastniky uzaviena za podminek uréenych touto smlouvou smlouva o ziizeni vécného
bfemene

2.5 Budouci povinny souhlasi s umisténim a realizaci Stavby na dotenych nemovitostech, a to podle
snimku z projektové dokumentace, ktery tvofi nedilnou soudast této smlouvy, pficemz dale
souhlasi, aby tato smlouva byla podkladem pro ptislusné spravni fizeni jako vyjadieni Gastnika
fizeni.

3. Pfedmét smlouvy

3.1 Pfedmétem této smlouvy je zdvazek smluvnich stran k vymezeni a z¥izeni v&cného bfemene podle
§ 76 odst. 7 energetického zdkona a jeho vklad do katastru nemovitosti, a to na zakladé smlouvy
o zfizeni vécného bifemene (déle také ,,budouci smlouva“), ktera bude uzaviena za podminek
uvedenych v ¢lanku 3. a 4. této smlouvy. Soudasné se zfizenim v&cného bfemene dojde i
k vymazu stavajictho vécného prava tak, aby stav zapisu v katastru nemovitosti odpovidal trase
Zatizeni umisténého na dotcenych nemovitostech.

3.2 Budouci smlouvou budouci povinny jako vlastnik dotenych nemovitosti z¥di ve prospéch
budouciho opravnéného, jako vlastnika Zatizeni, pravo odpovidajici vécnému biemeni spocivajici
v pravu na dotenych nemovitostech umistit, provozovat a uzivat Zatizeni, a to v rozsahu podle
snimku z projektové dokumentace a dale v pravu volného pfistupu budouciho opravnéného na/do
dot¢ené nemovitosti za Gcelem zajisténi provozu, oprav a udrzby Zatizeni.

3.3 Vé&cné bfemeno bude podle budouci smlouvy z¥izeno jako ¢asové neomezené.

3.4 Budouci opravnény vyzve budouciho povinného k uzavieni budouci smlouvy o zfizeni v&cného
bifemene nejpozd&ji do 3 mésicti po vydani kolaudagniho souhlasu nebo od data podani ozndmeni
0 zaméru zapoCit s uzivdnim Stavby piislu§nému stavebnimu dfadu. Spolu s ndvrhem budouci
smlouvy o zfizeni vécného bfemene za$le budoucimu povinnému geometricky plén s vyznadenim
umisténi v€cného bfemene, pokud se smluvni strany pfed uzavienim budouci smlouvy
nedohodnou jinak. Budouci povinny uzavie smlouvu o zfizeni vécného b¥emene bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji viak do 2 mésicti po obdrZeni vyzvy budouciho opravnéného.

3.5 Nesplni-li budouci povinny zdvazek k uzavieni budouci smlouvy v souladu s touto smlouvou,
je budouci opravnény opravnén se domahat u pfislu§ného soudu uréeni obsahu budouci smlouvy
v reZimu ustanoveni § 1787 a nasl. ob&anského zakoniku.

3.6 Pro pfipad, Ze by budouci povinny jakymikoliv pravnimi ikony znemoznil uzavieni budouci
smlouvy, a to i pfevodem vlastnickych prav k dotéenym nemovitostem na jinou osobu, odpovida
budoucimu opravnénému dle ustanoveni § 2894 a nasl. ob&anského zakoniku za veskerou
majetkovou Ujmu timto postupem zpisobenou.

4. DalSi ujednani

4.1 Uzavienim této smlouvy vznika budoucimu opravnénému:
a) pravo ziidit Stavbu v rozsahu vyplyvajicim z pfislusného povoleni;
b) pravo tuto Stavbu provozovat, tj. vjizdét a vstupovat na dotéené nemovitosti za icelem
pravidelné kontroly, UdrZby a oprav Stavby;
c) povinnost ohlasit pfipadné planované opravy vyzadujici spravni fizeni;
d) pravo na uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene v terminu dle €lanku 3. této smlouvy.
€) povinnost uhradit budouci strané povinné finanéni nahradu dle ¢lanku 4.3 az 4.5 této smlouvy.
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4.2 Uzavienim této smlouvy vznika budoucimu povinnému:

a) povinnost strpét vystavbu, umisténi a provoz Zaiizeni;

b) pravo na uvedeni dottenych nemovitosti do ptedchoziho stavu po realizaci Stavby, a neni-li
to moZné€ s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu odpovidajiciho piedchozimu téelu
nebo uzivani pfislusné ¢asti dotéenych nemovitosti;

¢) pravo na jednordzovou finan¢ni ndhradu za ziizeni vécného biemene podle &lanku 4.3 az 4.5
této smlouvy.

4.3 Smluvni strany se dohodly na jednorazové finanéni nahrad®, kterd byla stanovena ve vysi
1.000,- K¢ (jeden tisic korun ¢eskych) bez DPH. K uvedené cené bude pfi¢tena DPH dle platnych
predpisti.

4.4 Jednorazové finantni néhrada bude budoucimu povinnému uhrazena na zakladé faktury -
danového dokladu, vystavené po podani nadvrhu na vklad prava odpovidajiciho vécnému biemeni
do katastru nemovitosti (den podani navrhu na vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti

bude povaZovan za den uskute¢néni zdanitelného plnéni). Splatnost faktury bude 45 dni od jejiho
doruceni budoucimu opravnénému.

4.5Po uzavieni smlouvy o zfizeni v&cného bifemene bude proveden ndvrh na vklad prava
odpovidajiciho vécnému bfemeni do katastru nemovitosti. Navrh na vklad tohoto prava bude
na Katastralni fad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, podan prostfednictvim
budouciho opravnéného. Poplatky souvisejici s podanim navrhu na vklad uhradi budouci povinny.

4.6 Rada mésta Neratovice schvalila dne 30.06.2021, ¢. usn. RM/15/21/21, z¥izeni vécného bfemene
- sluZebnosti na pozemku uvedeném v odst. 1. ¢lanku 2. této smlouvy, vSe k. 4. Neratovice,

v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zak. . 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich zmén
a doplikd.

5. Odstoupeni od smlouvy

5.1 Smluvni strany se dohodly, Ze od této smlouvy lze odstoupit v nasledujicich pfipadech:
a) Stavbou nedojde k dotéeni nebo omezeni dotéenych nemovitosti uvedenych v &lanku 2. této
smlouvy;
b) nedojde-li k vydani pfislu$nych povoleni a Stavba nebude realizovana.

5.2 Odstoupenim se smlouva rusi a toto odstoupeni je u¢inné dorugenim pisemného projevu této viile
druhé smluvni strané.

6. Ostatni ujednani

V pfipad€, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy jsou jakoukoliv smluvni stranou poskytovany
druhé smluvni strané osobni udaje fyzickych osob, zavazuji se smluvni strany zajistit ochranu
osobnich udajli, véetn¢ citlivych Gdaji, se kterymi pfijdou do styku, v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES a v souladu s dalsi pfislusnou pravni upravou upravujici ochranu osobnich udajd. Pro
ptipad, Zze Teplo Neratovice, spol. s r.o. ziskd v souvislosti s touto smlouvou osobni tidaje jakoZto
jejich spravce, poskytuje timto subjektu udaji nasledujici informace:
a) Teplo Neratovice, spol. s r.0., ICO: 49827316, mize byt kontaktovana ve svém sidle na adrese
Skolni 162, Neratovice, PSC 27711. Kontaktni osobou jeIng. Mgr. Jan Hruby, tel. ¢.
+420266752120, email: JHruby@ptas.cz.
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b) Ukelem zpracovéni osobnich udaji je plnéni této smlouvy; pravnim zakladem je tato smlouva.
Za ucelem plnéni smluvnich povinnosti bude Teplo Neratovice, spol. s r.0. zpracovéavat veskeré
osobni ddaje uvedené ve smlouvé, véetné kontaktnich tidaji, identifikaénich tidaja a bankovniho
spojeni.

¢) Vedkeré piislusné informace o pravech fyzickych osob, o nichZ Teplo Neratovice, spol. s r.0.
ziskala osobni Udaje dle této smlouvy, jsou t€mto osobam pfistupné na internetové adrese:
http://www.teploneratovice.cz v sekci GDPR. Druh4 smluvni strana se zavazuje dotéené fyzické
osoby s uvedenymi informacemi seznamit.

7. Zavéreéna ustanoveni

7.1 Tato smlouva je sepsdna ve C&tyfech [4] stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi po podpisu této smlouvy dva [2] stejnopisy této smlouvy.

7.2 Prava a povinnosti dohodnuté v této smlouvé plati pro pfipadné pravni nastupce obou smluvnich
stran. Budouci povinny se podpisem této smlouvy zavazuje, pro piipad prodeje dotéenych
nemovitosti nebo jeji jejich ¢asti, zavazat pfevodni smlouvou nového vlastnika (nabyvatele),
k uzavieni smlouvy o zfizeni v&cného bfemene, pokud by k pfevodu dotéenych nemovitosti doslo
jesteé pred uzavienim takové smlouvy budoucim povinnym.

7.3 Budouci povinny bere na veédomi a souhlasi stim, Ze tato smlouva miZe byt budoucim
opravnénym poskytnuta auditorim, G¢etnim, dafiovym, pravnim a jinym poradctim budouciho
opravnéného a osob s nim propojenych a dale finanénim institucim a jejich poradctm za ucelem
financovéni (v€etn€ emise dluhopisti) budouciho opravnéného a osob s nim propojenych, pokud
jsou pfi své ¢innosti vazani zdkonnou ¢i smluvni povinnosti mléenlivosti.

7.4 Budouci povinny prohladuje, Ze je subjektem uvedenym v § 2 odst. 1 pism. a) — n) zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, ale Ze tato smlouva nepodléha
rezimu uverejnéni v souladu s § 3 odst. 2 pism. a) — r) uvedeného zékona.

7.5 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv Mésta
Neratovice, kterd bude pfistupna dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim
a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu dohody a datum jejiho uzavieni.

7.6 Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho podpisu posledni smluvni stranou
podepisujici. Pro pfipad, Ze je tato smlouva uzavirana bez soucasné pfitomnosti smluvnich stran,
plati, Ze smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze smluvnich stran podepise smlouvu s jakoukoliv
zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného obsahu, ledaZze druha strana takovou
zménu, odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

7.7 Pro pfipad, kdy se n€ktera ustanoveni této smlouvy ¢&i jakékoliv jeji Easti stanou neplatnymi &i
zdéanlivymi, zavazuji se smluvni strany nahradit takové neplatné & zdanlivé ustanoveni novym
platnym ustanovenim, které bude zachovavat smysl a ekonomickou podstatu ustanoveni
ptivodniho. Smluvni strany se tak zavazuji u¢init ve 1htit€ 30 dni. Tato lhiita za¢ina b&Zet dnem
doruceni vyzvy budouctho opravnéného k uzavieni nové smlouvy budoucimu povinnému.

7.8 Tuto smlouvu 1ze ménit nebo doplilovat pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatki
vyhotovenych v listinné podobé¢ a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.9 Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim fddem Ceské republiky. Na pravni
vztahy vyplyvajici z této smlouvy nebo souvisejici s touto smlouvou a v ni nebo v energetickém
zakoné& vyslovné€ neupravené se pfimétené uplatni ustanoveni ob&anského zakoniku.
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7.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tohoto obsahu pfedstavuje uplnou dohodu o
veSkerych jejich nalezitostech, a Ze neexistuji jiné naleZitosti, které mély smluvni strany v imyslu
ujednat. ProhlaSuji dale, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné ville a na diikaz
dohody o vsech ¢lancich této smlouvy pfipojuji své podpisy.

8. Prilohy

Piiloha €. 1 - Snimek z projektové dokumentace se zakreslenim ptelozky Zafizeni

V Praze dne .......

Budouci povinny
Mésto Neratovice

Ing. Roman Krouiec/

starosta

SOBS VB / Teplo Neratovice
k. 4. Neratovice, parc. €. 92/15, 92/16

7. -08+.2001.

5/5

23 -07- 7011

V Prazedne ....50 . .0 .. 00 ...

Budouci oprévnény

Teplo Neratovice, spol. s r.o.

J akuh\lﬂb/ola MSec.

jednatel
f b |,/
Martm Briha
Jednatel

ev. . 2018/3
verze 1
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navrh moZného odklonéni
komunikace na pozemcich
mésta - prokdzani souladu s
platnym UP

LEGENDA
e s=m == Hranice z&mového tzemi fedené timto projektem

Hrany komunikace - nové
Hrany ostatnl

Zastavéna plocha - Parkovaci dum
Komunikacs - nové/ upravené - zéjmové Gzemi

Parkovaci stini nadrozmé&rn4 - nové - zjimové azemi

- stévajlei -

Pochozi plochy - navrh - z&jmové Gzemi

Zelef - navrh - 24jmové azemi
Zeleit - stavajicl - sousedni pozemky
Parkovaci stani

Nowvé navrZend zelef - stromy

»O 0000000

Vstupy do budovy

LEGENDA KN
Hranice parcel
201725 Parcelni &ista
2Z3jmové pozemky - vystavba parkovaciho domu

Be

2Z3jmové pozemky - dopravni a technicka infrastruktura

LEGENDA SITE STAVAJICI
Vodovod - StfedoZeské vodarny a.s.
Vodovod - UZitkovy - nutné ovéfeni trasy
Kanalizace - Stfedoeské vodarny a.s.
——«—— Horkovod - Tepla Neratovice s.1.0,
— — — — Kolektor horkovodu - Stavajici
S —& PleloZent stavajici trasy - horkovod - Tepla Neratovice s.r.0.
-~ s — NTL plynovod vefejny - Gridservices s.r.0.
Silové vedeni - nizké napéti CEZ distribuce a.s.
Silové vedeni - vysoké napéti CEZ distribuce a.s.
SHlové vedeni - VO - FCC Neratovice s.r.0.
Sdélovaci vedeni - CETIN
MW spoj - T MOBILE

LEGENDA SITE NAVRZENE
— W = Daitovi kanalizace

—— ap —— Vodovodni piipojka

— = UFitkovy vodovod - pleloZka
= 3= = Splakovi kanalizace - pfipojka
—w=——=— Horkovod - pfeloZka

~——#» —— NN Vedenl
— e —— Vedeni velejné osvétleni
== =~ ~-— Sdélovaci vedeni Cetin
é Nov4 fampa vefejné/ aredl. osvitieni

LEGENDA - STAVEBNi OBJEKTY

S0.01 Parkovacf diim
$0.02 Hrubé terénni dpravy
$0.03 Komunikace a zpevnéné plochy

$0.04 Sadové Upravy
$0.05 VnijSi kanalizace
S$0.06 Vnajsl vodovod

$0.07 PfeloZka horkovody

$0.08 Vnajsi rozvody NN, VO

$0.09 Pipojka sdlovaci sits

$0.10 PreloZka uZitkového vodovodu

Pochozi plochy - stavajici bez zasahu - v z&jmovém Gzemi
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